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EXPOSE

Wohnen zum Wohlfuhlen - Wunderschéne Wohnung
mit Balkon und traumhaftem Blick ins Grune!

'f.\

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 47051 Duisburg / Altstadt
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 66 m2
Nebenkosten (ca.): 260,- €
Warmmiete (ca.): 920,- €

Anzahl Etagen: 2

Aufzug: Personenaufzug
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Duisburg / Altstadt
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25001625

Etagenwohnung

47051 Duisburg / Altstadt
1997

2

66 m2

660,- €

260,- €

920,- €

1.980,- €

2
Personenaufzug
ja
Verbrauchsausweis
Fernwarme
71,97 kWh / (m2*a)
2028-10-16

ab dem 1.5.2014
B

1997
Wohngebaude
ja

ja

1

1

Zentralheizung
Fernwarme
GEHOBEN

ja

gepflegt
01.01.2027

Wohnen zum Wohlfihlen - Charmante Wohnung mit Balkon und

traumhaftem Blick ins Griine
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Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause! Diese schéne Wohnung wird vor
lhrem Einzug frisch renoviert und Uberzeugt mit einer angenehmen
Wohnatmosphére sowie einem herrlichen Blick ins Griine.

Bequem erreichen Sie die Wohnung im zweiten Obergeschoss mit dem
Aufzug. Vom hellen Treppenhaus gelangen Sie in die gro3zligige Diele,
von der aus folgend Raume zugéanglich sind. Das lichtdurchflutete
Schlafzimmer, das innenliegende Badezimmer und das gut geschnittene
Wohnzimmer bieten eine angenehme Wohnqualitat. Die Kiiche ist direkt
vom Wohnzimmer aus erreichbar. Ein besonderes Highlight ist der
Balkon, der Ihnen einen schénen Blick in die Natur bietet und zum
Entspannen einladt.

Die vorhandene Einbaukuche wird lhnen zur Nutzung tberlassen und
geht in lhr Eigentum Uber. Ein praktischer Einbauschrank im Flur bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fur mehr Ordnung und Komfort im
Alltag.

Auch die Nebenflachen bieten praktische Vorteile: Im eigenen Kellerraum
sorgen bereits vorhandene Regale fur eine ubersichtliche Aufbewahrung
von Gegenstanden, die nicht taglich bendtigt werden. Zudem stehen den
Bewohnern im Keller eine gemeinschaftlich nutzbare Waschmaschine
und ein Trockner zur Verfiigung.

Der gemeinschaftliche Garten ladt dazu ein, die Zeit im Freien zu
genielRen und den Alltag in angenehmer Umgebung ausklingen zu
lassen.

Diese Wohnung vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit praktischen
Ausstattungsdetails und einem Balkon mit Blick ins Griine - ein schénes
Zuhause fur alle, die Wert auf Wohnkomfort und eine entspannte
Atmosphére legen.

Ausstattung:

Vor lhrem Einzug wird die Wohnung fiur Sie vorbereitet: Die Heizkorper
werden erneuert, die Wande frisch geweil3t und der hochwertige
Holzboden wird vollstandig gereinigt.

In den Wohnrdumen sorgt der elegante Holzboden fiir eine warme und
wohnliche Atmosphére. Kiiche und Badezimmer sind pflegeleicht gefliest.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche,
einem WC und einem Waschtisch ausgestattet. Ein Lifter sorgt fur die
notwendige Beluftung.

Ein Kabelanschluss ist im Haus vorhanden. Fur ein gepflegtes
Erscheinungsbild der Gemeinschaftsflachen wird das Treppenhaus
regelméfig von einer Fachfirma gereinigt. Die Kosten hierflr sind bereits

in den Nebenkosten enthalten.

Lagebeschreibung:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 66 m2 Wohnflache

> Duisburg / Altstadt > Objektnummer: 25001625

> 2 Zimmer

Informationen des Eigenttiimers. Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Duisburg-Mitte und der Angaben iibernehmen wir daher keine Gewahr

Uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zur Innenstadt. Die Umgebung
bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielféltigen Objektbilder:
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie zahlreichen
Dienstleistungsangeboten, die den Alltag angenehm und komfortabel
gestalten.

Die Duisburger Innenstadt mit ihrer beliebten Einkaufsmeile Kénigstrale
ist bequem erreichbar und ladt zum Bummeln, Shoppen und Verweilen
ein. Auch fur Pendler ist die Lage besonders attraktiv: Der Duisburger
Hauptbahnhof befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bietet eine sehr
gute Anbindung an den regionalen und tiberregionalen Bahnverkehr.
Darliber hinaus sorgen nahegelegene Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs fiir eine bequeme Mobilitét innerhalb des Stadtgebiets.

Die Lage in Duisburg-Mitte iberzeugt nicht nur durch ihre Stadtnéhe,
sondern auch durch die hervorragende Anbindung an die gesamte
Rhein-Ruhr-Region und den Niederrhein. Die Landeshauptstadt
Diisseldorf sowie die Ruhrgebietsmetropole Essen sind mit dem Auto
bequem erreichbar und bieten zahlreiche berufliche, kulturelle und
wirtschaftliche Mdglichkeiten.

Wohnzimmer

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Uberregionale Verkehrsanbindung.
Uber die nahegelegenen Autobahnen A40, A59 und A3 bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Diisseldorf, Essen, Oberhausen sowie
in weitere Teile des Rheinlands und des Ruhrgebiets. Damit eignet sich
der Standort ideal fiir Berufspendler und alle, die flexibel und mobil
bleiben méchten.

Die Kombination aus zentralem Wohnen, kurzen Wegen im Alltag und der
Nahe zu bedeutenden Wirtschaftsstandorten macht diese Lage
besonders attraktiv.

Sonstiges:

Gerne stimmen wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen ab
und zeigen lhnen die Wohnung vor Ort.

Balkon

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir vor Vereinbarung eines
Besichtigungstermins eine Selbstauskunft sowie einen Nachweis tber
eine aktuelle SCHUFA-Auskunft benétigen. Eine positive
Bonitatsauskunft ist Voraussetzung fur den Abschluss eines
Mietvertrages.

lhre Ansprechpartnerin:

Frau Heike Kawohl

Selbststéandige Immobilienmaklerin
Telefon: 0177 6471712

Hinweis:
Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf den
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 66 m2 Wohnflache
> Duisburg / Altstadt > Objektnummer: 25001625
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 66 m2 Wohnflache
> Duisburg / Altstadt > Objektnummer: 25001625
> 2 Zimmer

Hausansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 66 m2 Wohnflache

> Duisburg / Altstadt > Objektnummer: 25001625

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Heike Kawohl Immobilien-Partner Rhein-Ruhr
Inh. Joachim Grabowsky
Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefon: 004920644566584 46539 Dinslaken
Mobil: 00491776471712
E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de T 02064 456658-0

F 02064 456658-9

M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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