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EXPOSE

Schone und gemdutliche Wohnung im DG !

Immebilien
Partner
. Rhein-R.;' :

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 47228 Duisburg
Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 60 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 610,- €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache

> Dachgeschosswohnung

> Duisburg
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> Objektnummer: 25001534

Wohnzimmer aus.

Objektart Dachgeschosswohnung Sie werden Uberrascht sein, dass trotz der Schragen gentigend Platz fiir

Adresse 47228 Duisburg eine gute Mdblierung vorhanden ist.

Baujahr 1978 Die Bodenflache betragt ca. 80 m2; abziiglich der Dachschragen bleiben

Zimmerzahl 3 ca. 60 m2 Wohnflache tbrig.

3 2

GRS () 2y Das TV-Programm empfangen Sie Uber eine SAT-Anlage.

Kaltmiete 410,- €

Nebenkosten (ca.) 200- € F)le Flurreinigung erfolgt durch eine Firma; die Kosten hierflr sind bereits
in den Nebenkosten enthalten.

Warmmiete (ca.) 610,- €

Kaution 1.230-€ Bitte beachten Sie, dass der zweite Schlafraum sehr klein ist und sich
eher fir ein kleines Kind eignet.

Etage 3

Anzahl Etagen 3 Ausstattung:

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
GAS

115 kWh / (m2*a)
2028-11-04

ab dem 1.5.2014

Die FuBbdden im Wohnzimmer, im Kinderzimmer, im Schlafzimmer und
im Flur sind mit Laminat ausgelegt. Die Kiiche hat einen PVC-Boden in
Steinoptik.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche, Handwaschbecken, WC
und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Energieausweis Werteklasse D Im Keller steht jedem Mieter ein Trockenraum zur Verfigung. lhr Fahrrad
Energieausweis Baujahr 1978 kénnen Sie im groRen Fahrradkeller abstellen.
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude Lagebeschreibung:
Unterkellert ja Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage ohne Aufzug eines gepflegten
Schlafzimmer 2 Mehrfamilienhauses in Duisburg Rheinhausen-Asterlagen Grenze

. Hochemmerich, in der Nahe des EKZ.
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung Kindergéarten, Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken etc.
Befeuerung Gas befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Ausstattung STANDARD Eine gute regionale und iiberregionale Verkehrsanbindung ist gegeben.
Kabel / Sat-TV ja

Sonstiges:

Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.05.2026 Gerne vereinbaren wir im Nachgang mit Ihnen einen personlichen

Objektbeschreibung:

Diese helle, gemutliche und gut aufgeteilte Wohnung befindet sich in
Duisburg-Rheinhausen-Asterlagen in der 3. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses ohne Aufzug.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt: Von der Diele aus gelangen Sie ins
Schlafzimmer, ins kleine Kinderzimmer bzw. Biro, ins Badezimmer und
ins Wohnzimmer. Einen Zugang zur groRen Kiiche haben Sie vom
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Besichtigungstermin, um lhnen diese Immobilie vor Ort zu prasentieren.

Haben Sie jedoch bitte daftir Verstandnis, dass wir im Vorfeld einer
Besichtigung eine Selbst-/ und einen Nachweis einer Schufa Auskunft
bendtigen.

Eine "saubere" SCHUFA ist Voraussetzung flr einen Mietvertrag.

Hinweis:

Ihre zustandige Ansprechpartnerin ist Frau Heike Kawohl, selbststéndige
Maklerin im eigenen Auftrag.

Telefonnummer: 0177-6471712
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 25001534
> 3 Zimmer

Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Eigentimers /
Hausverwaltung. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann daher keine
Haftung Gbernommen werden.

Objektbilder:

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer o. Bliro

Badezimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 25001534 Q
> 3 Zimmer

Badezimmer

Wohnzimmer

— MM X X

Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Kurt-Schumacher-Str. 228 - 46539 Dinslaken - T 02064 456658-0
info@mustermann-immobilien.de - www.mustermann-immobilien.de

Seite 4/6



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 25001534

> 3 Zimmer

Energieverbrauch

Energieverbrauch e
A

115,00

i

Energieskala
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 25001534

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Heike Kawohl Immobilien-Partner Rhein-Ruhr
Inh. Joachim Grabowsky
Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefon: 004920644566584 46539 Dinslaken
Mobil: 00491776471712
E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de T 02064 456658-0

F 02064 456658-9

M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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