EXPOSE

Immecbilien-Partner
Rhein-Ruhr

Schone Wohnung in Essen-Altendorf mit gehobener

Ausstattung und Garage

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 45143 Essen
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 95 m2
Nebenkosten (ca.): 27,85 €
Hausgeld (ca.): 580,- €
Etage: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Essen > Objektnummer: 25001541

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)
Hausgeld (ca.)

Etage

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Etagenwohnung
45143 Essen
1982

3

95 m2
185.000,- €
27,85 €

580,- €

2

ja

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

139 kWh / (m?*a)
2021-03-23
vor 1.5.2014

E

1980
Wohngebaude
ja

2

1

1
Zentralheizung
Gas

ja

GEHOBEN
gepflegt
01.03.2026

Provision fur Kaufer 3,57 % vom Kaufpreis inkl. der gesetzlichen MwSt.
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Eckdaten

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25001541

> Etagenwohnung

> Essen

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

REDUZIERT - FESTPREISANGEBOT

Die sehr gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines 5-Familienhauses in verkehrsgunstiger Lage.

Die Wohnflache von ca. 95 mz2 ist optimal auf 3,5 Zimmer verteilt.

Im Eingangsbereich befinden sich ein modernes Géste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum. Von der ersten Diele aus gelangen Sie in alle
weiteren Raume. Eine Doppel-Glastir zum Wohn-/Esszimmer sorgt fur
ein grof3ziigiges Raumgefiihl und viel Tageslicht. Der offene Kamin
verleiht dem Wohnbereich an kiihlen Tagen eine besonders gemditliche
Atmosphére.

Die Kiiche bietet viel Stauraum und verbleibt beim Verkauf in der
Wohnung. Die urspriingliche Zimmertur wurde durch eine elegante
Schiebeglastir ersetzt.

Uber eine zweite kleine Diele erreichen Sie das gepflegte Badezimmer
mit Dusche sowie beide Schlafzimmer.

Der Balkon ist sowohl vom Essbereich des Wohnzimmers als auch vom
kleineren Schlafzimmer aus zugénglich.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt eine Garage im Hinterhof. Das elektrische
Garagentor lasst sich bequem per Smartphone steuern.

Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller sowie ein separater,
eigener Kellerraum stehen ebenfalls zur Verfigung.

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich in einem hervorragenden, zeitgeméafien
Zustand. Sie missen lediglich lhren eigenen Stil einbringen.

In der gesamten Wohnung wurde ein hochwertiger Vinylboden in
Holzoptik verlegt. Lediglich im innenliegenden Badezimmer befinden sich
graue Bodenfliesen; die Wande sind mit weil? marmorierten Fliesen
gestaltet. Sowohl das Badezimmer als auch das Géaste-WC mit Fenster
wurden vor etwa 2-3 Jahren vollstandig erneuert.

Dank der vorhandenen FuRbodenheizung kommen Sie ohne stérende
Heizkdrper aus und geniel3en eine gleichmafig angenehme Warme.

Der offene Kamin ist voll funktionstiichtig und wird regelmafig vom
Schornsteinfeger tberprift. Die Natursteinriemchen an der Kaminwand
bilden einen attraktiven Kontrast zu den wei3en Wéanden.

Die isolierverglasten Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Die Fenster
auf der Ruckseite wurden im Jahr 2020 erneuert; die stralenseitigen
Fenster stammen aus dem Baujahr des Hauses.
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Aktuell wird das Haus noch Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt. Im
kommenden Jahr ist jedoch der Einbau einer Warmepumpenheizung
geplant. Die hierfur anfallende Sonderumlage wird vom derzeitigen
Eigentimer Ubernommen - fiir den K&ufer entstehen somit keine
zusatzlichen Kosten.

Im Hausgeld sind sowohl die Heizkosten als auch die Beitréage zur
Instandhaltungsriicklage bereits enthalten.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer lebhaften Umgebung mit sehr guter
Verkehrsanbindung durch 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Stadtmitte
erreichen Sie mit dem Auto in nur etwa 10 Minuten. Kindergéarten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Uniklinik ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Sonstiges:

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen persénlichen Besichtigungstermin,
um lhnen die Vorziige dieser schonen Eigentumswohnung persénlich zu
prasentieren.

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere
Tatigkeit im Erfolgsfall die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage
in Hohe von 3,57 %, inklusive 19 % MwsSt. vom Kaufpreis durch den
Ké&ufer zur Folge hat, fallig und zahlbar direkt nach Vertragsabschluss.
Durch lhre Objektanfrage bestéatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. Durch lhre Objektanfrage
bestatigen Sie diese Vereinbarung und erkennen die Zahlung der
Maklercourtage an. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen wurde. (8 656¢c BGB)

Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Eigentiimers. Daher
Ubernehmen wir fur die Vollstéandigkeit und Richtigkeit keine Haftung.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 25001541
> 3 Zimmer

Wohnzimmer

=k

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 25001541
> 3 Zimmer

JULAN

nm: bilier
h ¢ Partner

hein Ruhs

( ‘
1. Zugang zum Balkon 2.Diele
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 25001541
> 3 Zimmer

Rickansicht

s PN

Rickansicht

Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Essen > Objektnummer: 25001541

> 3 Zimmer

v, iBBBDED.

Gaste WC
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Essen > Objektnummer: 25001541

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabrina Hennig Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Inh. Joachim Grabowsky
. Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefpn. 0049206.44566583 46539 Dinslaken

E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de
T 02064 456658-0
F 02064 456658-9
M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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