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EXPOSE

Schicke Gewerbeflache im Erdgeschoss mit
Terrasse!

B

ECKDATEN

Objektart: Buroflache

Adresse: 46535 Dinslaken
Biroflache (ca.): 124 m?
Gesamtflache (ca.): 124 m?
Nebenkosten (ca.): 400,- €
Warmmiete (ca.): 1.450,- €
Unterkellert: ja

Ausstattung: STANDARD
bezugsfrei ab: nach Vereinbarung
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Eckdaten

> Biroflache
> Dinslaken

Objekteckdaten:

Objektart Biroflache
Adresse 46535 Dinslaken
Biroflache (ca.) 124 m2
Gesamtflache (ca.) 124 m2
Kaltmiete 1.050,- €
Nebenkosten (ca.) 400,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.450,- €
Kaution 2.100,- €
Unterkellert ja
Ausstattung STANDARD

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Mieter 1,19 Kaltmieten inkl. der gesetzlichen MwsSt.

Objektbeschreibung:

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeflache eignet sich ideal als
Ausstellungs- oder Verkaufsraum, ebenso aber auch als kleine
Biroeinheit.

Der offene, lichtdurchflutete Raum schafft eine freundliche und
einladende Atmosphare. Ein weiterer Raum, eine Kiiche mit praktischer
Durchreiche sowie ein frisch renoviertes Bad runden das Angebot im
Erdgeschoss ab.

Zur Flache gehort zudem eine Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Im Keller steht Ihnen zusétzlicher Stauraum zur Verfigung - ideal zur
Lagerung von Waren. Ein PKW-Stellplatz hinter dem Haus ist ebenfalls
vorhanden.

Ausstattung:

Die Flache prasentiert sich sehr hell und einladend. Der Zugang erfolgt
Uber eine grof3e elektrische Schiebetiir, flankiert von groRzigigen
Schaufenstern auf beiden Seiten.

In den beiden Hauptraumen wurde ein strapazierfahiger Vinylboden
verlegt, wahrend Kiche und Bad gefliest sind. Das Bad wurde erst vor
zwei Jahren vollstandig erneuert. Auch die Terrasse erhielt neue
Betonfliesen.

Die groRen Schaufenster bieten hervorragende Méglichkeiten zur
Warenauslage oder als Werbeflache, da sie direkt zur belebten Stral3e
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> 124 m2 Flache
> Objektnummer: 25001568

ausgerichtet sind.

Die Raume im Erdgeschoss sind zudem klimatisiert und sorgen so fir ein
angenehmes Raumklima - auch an warmen Tagen.

Der Energieausweis wird nachgereicht.

Lagebeschreibung:

Etwas auRerhalb der Dinslakener Innenstadt, an einer belebten Stral3e
gelegen. Der Standort ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen.

Die Stadt Dinslaken liegt am unteren Niederrhein im Nordwesten des
Ruhrgebiets in Nordrhein-Westfalen und ist eine gro3e, kreisangehdrige
Stadt des Kreises Wesel im Regierungsbezirk Dusseldorf. Diese schéne
Stadt besticht durch ihre bevorzugte Lage und ihre hervorragende
Infrastruktur. Hervorragende Verkehrsanbindungen an die A 59, an die A
3 und an das Bundesstralennetz runden die exponierte Lage gelungen
ab.

Sonstiges:

Gerne vereinbaren wir mit lhnen eine Besichtigungstermin um lhnen die
Vorziige und die Moglichkeiten dieser Gewerbeflache personlich zu
prasentieren. Telefonisch kénnen Sie die zustandige Mitarbeiterin, Frau
Sabrina Hennig, von montags bis freitags in der Zeit von 08:30 Uhr bis
14:00 Uhr unter der Rufnummer 02064 - 4566583 erreichen. Bitte nutzen
Sie fir telefonische Anfragen méglichst diese Zeiten.

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere
Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer
Maklercourtage in H6he von 1,19 Kaltmieten inklusive 19% MwSt. durch
den Mieter zur Folge hat, fallig und zahlbar bei Mietvertragsabschluss.
Durch lhre Objektanfrage bestéatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. Die Objektdaten beruhen
auf den Angaben des Eigentiimers. Daher Gibernehmen wir fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Haftung.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Buroflache > 124 m2 Flache
> Dinslaken > Objektnummer: 25001568

Schaufenster s Grol3er Raum
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Eckdaten

> Buroflache > 124 m2 Flache
> Dinslaken > Objektnummer: 25001568

Kleinerer Raum
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Eckdaten

> Biroflache
> Dinslaken

> 124 m2 Flache
> Objektnummer: 25001568

Treppe zum Keller

L
BRIRL fnnaae | S CT——

-y
- .'VL

) =
3 W
1 e ——c g e 10

\]l-!
LL|

)

s J
= 4 = y
E/J-a::%j s
s T wn
L2 ==
o
o
elipla

o [ o -

8 - 46 9D ake 02064 456658-0

oplle ae e a opliie ae



Eckdaten

> Biroflache > 124 m? Flache

> Dinslaken > Objektnummer: 25001568

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabrina Hennig Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Inh. Joachim Grabowsky
. Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefpn. 0049206.44566583 46539 Dinslaken

E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de
T 02064 456658-0
F 02064 456658-9
M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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