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EXPOSE

Reprasentative Buroflachen in gepflegtem
Blrogebaude - flexibel anmietbar!
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Objektart: Buroflache
Adresse: 46535 Dinslaken
Baujahr: 1958

Biroflache (ca.): 535 m2
Gesamtflache (ca.): 757 m?
Nebenkosten (ca.): 3.028,- €
Warmmiete (ca.): 10.598,- €
Aufzug: Personenaufzug

Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Objekteckdaten:

Objektart Biroflache
Adresse 46535 Dinslaken
Baujahr 1958
Biroflache (ca.) 535 m2
Gesamtflache (ca.) 757 m2
Kaltmiete 7.570,- €
Nebenkosten (ca.) 3.028,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 10.598,- €
Kaution 3 Bruttomonatsmieten zzgl. der gesetzlichen MwSt.
Aufzug Personenaufzug

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager Fernwéarme
Energieverbrauchskennwert 83,70 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2036-07-22
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Stromwert 34.70 kWh / (m?*a)

Energieausweis Warmewert 70.09 kWh / (m?*a)

Energieausweis Baujahr 1958
Energieausweis Gebaudeart Gewerbe
Preise zzgl. MwSt. ja
Unterkellert ja
Bodenbelag Teppich
Ausstattung STANDARD
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Mieter 1,19 Kaltmieten inkl. der gesetzlichen MwSt.

Objektbeschreibung:

Wichtiger Hinweis vorab: Die angegebenen Mietkosten und
Flachenangaben beziehen sich auf die Gesamtanmietung aller drei
derzeit verflgbaren Buroetagen. Eine Anmietung einzelner Etagen ist
ebenfalls moglich. Néhere Informationen zu den verfligbaren Flachen und
den jeweiligen Mietkonditionen finden Sie im nachfolgenden Text.

In einem gepflegten und reprasentativen Biirogebaude stehen drei
attraktive Buroetagen zur Vermietung. Die Flachen eignen sich ideal fur
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> 535 m2 Flache
> Objektnummer: 25001630

Unternehmen, Freiberufler und Dienstleister, die einen professionellen
Unternehmensstandort mit angenehmem Arbeitsumfeld und flexiblen
Gestaltungsmdglichkeiten suchen.

Die Biroetagen kénnen sowohl einzeln als auch in Kombination
angemietet werden. Dadurch lasst sich die passende FlachengroRe
individuell an lhren betrieblichen Bedarf anpassen.

Verfugbare Buroflachen:

Erdgeschoss: ca. 238 m2

1. Obergeschoss: ca. 257 m?

2. Obergeschoss: ca. 262 m?

Das Gebéaude Uberzeugt durch seinen gepflegten Gesamteindruck und
seine reprasentative Ausstrahlung. Neben dem nicht barrierefreien
Haupteingang steht ein seitlicher, stufenloser Zugang zum Gebéaude zur
Verfugung, Uber den der Aufzug bequem erreichbar ist. Dieser ermoglicht
einen komfortablen und barrierearmen Zugang zu den einzelnen
Buroetagen.

Jede Etage verfugt tber zwei WC-Anlagen sowie einen separaten Raum,
der sich hervorragend zur Einrichtung einer Teekiiche eignet.

Die Buroflachen sind in unterschiedlich groRe Raume aufgeteilt und
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Wahrend einige Rdume durch
Verbindungstiren miteinander verbunden sind, verfiigen andere tber
separate Zugange. Diese Aufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung und
bietet gute Voraussetzungen, um die Raumlichkeiten an die individuellen
Anforderungen lhres Unternehmens anzupassen.

Mietkonditionen

Kaltmiete: 10,00 EUR/m2 monatlich zzgl. gesetzlicher MwSt.

Nebenkosten: 4,00 EUR/m2 monatlich zzgl. gesetzlicher MwSt.

Heizkosten: bereits in den Nebenkosten enthalten (2,00 EUR/m?
monatlich)

lhr neuer Unternehmensstandort!

Ob eine einzelne Biroetage oder die Anmietung mehrerer Etagen - hier
erwarten Sie gepflegte Raumlichkeiten mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und flexiblen Gestaltungsperspektiven.

Auf Wunsch kdnnen die Biroflachen vor Mietbeginn nach den
individuellen Vorstellungen des Mieters renoviert, modernisiert oder neu
gestaltet werden. Die entsprechenden Arbeiten werden vom Eigentimer
Ubernommen; auf Grundlage des gewiinschten Umfangs und der damit
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verbundenen Kosten wird ein entsprechend angepasstes
Mietpreisangebot erstellt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihren neuen Unternehmensstandort nach
lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Gerne stehen wir lhnen fur
weitere Informationen und zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfigung.

Ausstattung:

Ausstattung und Raumaufteilung - funktional, gepflegt und vielseitig

nutzbar!

Alle Buroetagen sind durch eine Glastir vom Treppenhaus getrennt.
Dadurch entstehen klar abgegrenzte Burobereiche, die ein ruhiges und
strukturiertes Arbeitsumfeld unterstitzen.

VVon einem groRziigig angelegten Flur aus sind sdmtliche Burordume
bequem erreichbar. Die unterschiedlichen Raumgréf3en er6ffnen
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten - ob als Einzel- und Teambdiros,
Besprechungsraume oder fiir weitere betriebliche Zwecke. So lassen sich
die Flachen flexibel an die individuellen Anforderungen lhres
Unternehmens anpassen.

Die Ausstattung im Uberblick:

Teppichboden in allen Birordumen

Glasfasertapeten an den Wanden

Innenliegende Lamellen als Sichtschutz an den Fenstern

Zusatzliche Sonnenschutzrollos an den Fenstern der stidwarts
gerichteten Geb&audeseite

Fenster mit Isolierverglasung

Klimageréate fur ein angenehmes Raumklima auch an warmen
Sommertagen

Beheizung tber Fernwéarme
Stellplatze und Gebéaudeservice

Direkt am Geb&ude stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung, die bei
Bedarf zuséatzlich angemietet werden kénnen.

Stellplatzmiete: 38,00 EUR monatlich je Stellplatz zzgl. gesetzlicher
MwsSt.

Auch auf ein gepflegtes Erscheinungsbild des Gebaudes und seines
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Umfelds wird Wert gelegt: Eine professionelle Reinigungsfirma tibernimmt
regelmaRig die Reinigung des Treppenhauses sowie der AuRenanlagen.
Die hierfur anfallenden Kosten sind bereits in den Nebenkosten enthalten.

Damit bieten die Buroflachen eine funktionale Ausstattung, flexible
Nutzungsmdglichkeiten und ein gepflegtes Umfeld - gute
Voraussetzungen fir einen professionellen und angenehmen
Geschéftsalltag.

Lagebeschreibung:

Attraktiver Unternehmensstandort mit hervorragender
Verkehrsanbindung!

Das Burogebaude befindet sich in zentraler Lage von Dinslaken an der
BundesstraRe B8 und bietet damit eine verkehrsgiinstige Ausgangslage
fur Unternehmen, Freiberufler und Dienstleister. Die gute Erreichbarkeit
sowohl aus dem Stadtgebiet als auch aus dem umliegenden
Wirtschaftsraum macht den Standort zu einer interessanten Adresse fur
unterschiedlichste Branchen.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz. Die Autobahnen A3 und A59 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in das Ruhrgebiet
sowie in Richtung Niederrhein. Auch die umliegenden Stédte und
Wirtschaftsstandorte lassen sich dadurch bequem erreichen.

Darliber hinaus ist der Standort an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Bus- und StralRenbahnverbindungen ermdéglichen die
Erreichbarkeit weiterer Stadtbereiche und umliegender Stadte, sodass
der Standort auch fur Mitarbeiter und Kunden ohne eigenen Pkw
interessant ist.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen die direkt am Gebaude vorhandenen
Parkmdglichkeiten, die bei Bedarf durch anmietbare Stellplatze ergénzt
werden kénnen.

Ein verkehrsglinstig gelegener Burostandort mit flexiblen Flachen, guter
regionaler Erreichbarkeit und praktischen Parkmdglichkeiten - ideale
Voraussetzungen fir einen professionellen Unternehmensauftritt in
Dinslaken.

Sonstiges:

Uberzeugen Sie sich personlich!

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen individuellen Besichtigungstermin,

um lhnen die Vorziige der Buroflachen und die vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten vor Ort personlich vorzustellen.

Sprechen Sie uns einfach an - wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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> Dinslaken > Objektnummer: 25001630

Wichtige Hinweise zur Maklercourtage:

Bei Abschluss eines gewerblichen Mietvertrages mit einer Laufzeit von
mindestens funf Jahren werden die Buroflachen provisionsfrei fir den
Mieter angeboten.

Bei Abschluss eines Mietvertrages mit einer Laufzeit von weniger als funf
Jahren weisen wir darauf hin, dass im Erfolgsfall eine Maklercourtage in
Hohe von 1,19 Nettokaltmieten inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
von derzeit 19 % anfallt. Die Courtage ist mit Abschluss des
Mietvertrages verdient und fallig.

Die jeweils geltenden Provisionsbedingungen werden dem
Mietinteressenten vorab transparent mitgeteilt und sind Grundlage der
weiteren Zusammenarbeit.

B

Eingang B

Samtliche Objektangaben beruhen auf den Informationen des
Eigentimers. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben
kénnen wir daher keine Gewéhr tibernehmen.
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Ansicht

seitliche Ansicht
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Flache Erdgeschoss
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Flache Erdgeschoss Flache 1.0G

Flur 1.0G
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Flache 1.0G Flur 1.0G

Flache 1.0G Treppenhaus
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Flache 1.0G Flur 2. OG
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Flur 2. OG
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabrina Hennig Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Inh. Joachim Grabowsky
. Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefpn. 0049206.44566583 46539 Dinslaken

E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de
T 02064 456658-0
F 02064 456658-9
M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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