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EXPOSE

Grof3zlgige, gut vermietete Wohnung nahe
Borsigplatz!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 44145 Dortmund
Baujahr: 1914
Zimmerzahl: 3,5
Wohnflache (ca.): 108 m?
Nebenkosten (ca.): 175,- €
Heizkosten (ca.): 375,- €
Hausgeld (ca.): 601,- €
Etage: 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Dortmund
> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 108 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25001552

Objektart Etagenwohnung
Adresse 44145 Dortmund
Baujahr 1914
Zimmerzahl 3,5
Wohnflache (ca.) 108 m?
Kaufpreis 160.000,- €
Nebenkosten (ca.) 175,- €
Heizkosten (ca.) 375,-€
Hausgeld (ca.) 601,- €
Etage 2
Balkon ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
GAS

157,50 kWh / (m2*a)
2031-06-26

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1914
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Mieteinnahmen p.a. (IST) 9.840,- €
Zustand gepflegt

Provision fur Kaufer 3,57 % vom Kaufpreis inkl. der gesetzlichen MwsSt.

Objektbeschreibung:

Kapitalanlage oder Eigennutzung? Diese grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung
bietet Ihnen beide Mdoglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in der Néhe des Borsigplatzes und tiberzeugt durch
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ihren durchdachten Grundriss. Alle Raume sind bequem von der
zentralen Diele aus erreichbar, was fiir eine optimale Raumaufteilung
sorgt.

Die Immobilie verfiigt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer sowie eine besonders geraumige Kiche, die viel Platz fur
gemeinsames Kochen und Verweilen bietet. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und mit einer Wanne
ausgestattet.

Seit 2021 ist die Wohnung zuverlassig vermietet und eignet sich daher
ideal als Kapitalanlage. Gleichzeitig bietet sie aufgrund ihrer Gré3e und
Aufteilung auch beste Voraussetzungen fiir eine zukinftige
Eigennutzung.

Ausstattung:

Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre gro3ziigige Raumaufteilung.
Alle Zimmer sind mit hochwertigem Vinylboden versehen, der eine
angenehme Wohnatmosphére schafft.

Grof3e Fensterflachen sorgen in sdmtlichen Raumen fir viel Tageslicht
und ein helles, freundliches Ambiente.

Die beiden Schlafzimmer mit ca. 19,5 m? und 22,5 m? bieten ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten.

Das geraumige Wohnzimmer mit ca. 24 mz2 [adt zum Entspannen und
Verweilen ein.

Von der groRRziigigen Kiiche (22,6 m2) aus gelangen Sie auf einen kleinen
Balkon - ideal flr eine kurze Auszeit im Freien.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und verfugt
zudem Uber einen praktischen Anschluss fir lhre Waschmaschine.

Lagebeschreibung:

Der Stadtbezirk Innenstadt-Nord ist der nordliche Innenstadtbezirk in
Dortmund, der umgangssprachlich auch Nordstadt genannt wird. Die
Dortmunder Nordstadt gilt mit ihren ca. 60.000 Einwohnern und einer
hohen Bevdlkerungsdichte als multikultureller Schmelztiegel und als
gréRtes zusammenhangendes Griinderzeitviertel Nordrhein-Westfalens.
Durch die guinstigen Mieten und die Nahe zur Innenstadt werden
Teilbereiche der Nordstadt vermehrt von Studenten, Freischaffenden,
Kunstlern und Kreativunternehmern als Wohn- und Arbeitsstandort
gewahlt. Es befinden sich zahlreiche Parks und Spielpléatze im
Stadtbezirk, wie der Fredenbaumpark oder der Bliicherpark im
Hafenviertel.

Der Stadtbezirk ist unterteilt in die statistischen Bezirke Hafen, Nordmarkt
und Borsigplatz. (Wikipedia)
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 25001552
> 3,5 Zimmer

Sonstiges:

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Besichtigungstermin, um Ihnen die
Vorzige dieser Wohnung personlich zu prasentieren.

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere
Tatigkeit im Erfolgsfall die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage
in H6he von 3,57 %, inklusive 19 % MwsSt. vom Kaufpreis durch den
Kéufer zur Folge hat, fallig und zahlbar direkt nach Vertragsabschluss.
Durch lhre Objektanfrage bestétigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. Wir weisen ausdrucklich
darauf hin, dass ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe
mit dem Verkaufer abgeschlossen wurde. (8§ 656¢c BGB)

Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Eigentimers. Daher

Ubernehmen wir fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Haftung. Wohnzimér

Objektbilder:

Wohnzimmer

Wohnzimmer

I
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache
> Dortmund > Objektnummer: 25001552
> 3,5 Zimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Eckdaten "
4

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache .
> Dortmund > Objektnummer: 25001552

> 3,5 Zimmer

14

il

Energiebedarf

Energiebedarf e

Hausflur
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache
> Dortmund > Objektnummer: 25001552
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 25001552

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabrina Hennig Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Inh. Joachim Grabowsky
. Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefpn. 0049206.44566583 46539 Dinslaken

E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de
T 02064 456658-0
F 02064 456658-9
M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:

Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Kurt-Schumacher-Str. 228 - 46539 Dinslaken - T 02064 456658-0
info@mustermann-immobilien.de - www.mustermann-immobilien.de

Seite 7/7


mailto:info@immopartner-rr.de
http://www.immopartner-rr.de

	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

