EXPOSE

Immeobilien-Partner

Rhein-Ruhr

Gepflegtes interessantes Ladenlokal: Ideal als

Einzelhandel oder als Biiro!

ECKDATEN

Objektart: Ladenlokal
Adresse: 47229 Duisburg
Baujahr: 1929
Verkaufsflache (ca.): 90 mz
Nutzflache (ca.): 24 m2

Gesamtflache (ca.): 90 m?

Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 690,- €
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Ladenlokal

> Duisburg

> 90 m? Flache

> Objektnummer: 2500895

Objekteckdaten:

Objektart Ladenlokal
Adresse 47229 Duisburg
Baujahr 1929
Verkaufsflache (ca.) 90 m2
Nutzflache (ca.) 24 m?
Gesamtflache (ca.) 90 m2
Kaltmiete 490,- €
Nebenkosten (ca.) 200,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 690,- €
Kaution 1.470,- €

Energieausweis

Endenergiebedarf

Bedarfsausweis

177,20 KWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2021-04-08
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Baujahr 1929
Unterkellert ja
Bodenbelag Teppich
Ausstattung STANDARD
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Mieter

Objektbeschreibung:

2,38KM inkl. 19% MwSt

verfiigen im unteren Bereich Uber Schubladensysteme.
Bei Interesse zeige ich lhnen gerne das Objekt.

Ausstattung:

Die gesamten Bdden verfiigen uber einen Teppichboden.
Zur eigenen Nutzung befindet sich im Treppenhaus eine Toilette.
Der Verkaufsraum kann relativ kurzfristig ausgeraumt werden.

Lagebeschreibung:

Das Ladenlokal befindet sich in Duisburg-Rheinhausen-Friemersheim an
einer gut befahrenen Stral3e.
Die Autobahnen A 40 und A57 sind gut zu erreichen.

Sonstiges:

Gerne vereinbaren wir mit hnen eine Besichtigungstermin, um lhnen die
Vorziige und die Méglichkeiten dieser Gewerbeflache personlich zu
prasentieren. Sprechen Sie uns einfach an.

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere
Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer
Maklercourtage in Héhe von 2,38 Kaltmieten inklusive 19% MwSt. durch
den Mieter zur Folge hat, fallig und zahlbar bei Mietvertragsabschluss.
Durch Ihre Objektanfrage bestétigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. Die Objektdaten beruhen
auf den Angaben des Eigentimers. Daher Gibernehmen wir fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Haftung.

Hinweis:

Ihre zustandige Ansprechpartnerin ist Frau Heike Kawohl, selbststandige
Maklerin im Auftrag der Firma Immobilien-Partner Rhein-Ruhr
Telefonnummer: 0177-6471712

Objektbilder:

Dieses Ladenlokal befindet sich in einem Wohn-/Geschéftshaus in
Duisburg-Friemersheim.

Das Objekt bietet Ihnen viele Méglichkeiten, ihre Ware anzubieten.
Durch das grof3e Schaufenster kommen lhre Produkte sehr gut zur
Geltung.

Im Verkaufsraum wurde zum Teil ein Podest integriert, dieses lockert das
Gesamtbild auf.

Vom groRBen Geschaftsraum aus haben Sie den Zugang zum eigenen
Kellerraum, der z. B. als Lager genutzt werden konnte.

Des Weiteren wurde eine Zwischenwand gezogen, um diverse Artikel zu
lagern.

Sie kdnnen sich entscheiden, ob Sie das Ladenlokal als Einzelhandel
oder lieber als Buro nutzen méchten.

Eine Gastronomie ist nicht moglich!

An den Wanden sind hochwertige Elemente verbaut worden, diese
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Verkaufsraum
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Eckdaten

> Ladenlokal > 90 m2 Flache
> Duisburg > Objektnummer: 2500895

Verkaufsraum

Verkaufsraum
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Eckdaten

> Ladenlokal > 90 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2500895

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Heike Kawohl Immobilien-Partner Rhein-Ruhr
Inh. Joachim Grabowsky
Kurt-Schumacher-Str. 228

Telefon: 004920644566584 46539 Dinslaken
Mobil: 00491776471712
E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de T 02064 456658-0

F 02064 456658-9

M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:
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