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EXPOSE

Ausgefallene Dachgeschosswohnung in
Gelsenkirchen-Bismarck

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 45889 Gelsenkirchen / Bismarck
Baujahr: 1948
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 55 m2
Nebenkosten (ca.): 75,- €
Heizkosten (ca.): 75,- €
Warmmiete (ca.): 545,- €
Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> 55 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25001318

> Dachgeschosswohnung

> Gelsenkirchen / Bismarck

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

ein Schlafzimmer.

Objektart Dachgeschosswohnung

Adresse 45889 Gelsenkirchen / Bismarck Vom Flur aus gelangt man in das Schlafzimmer, das Wohnzimmer und
das Badezimmer. Die Kiiche ist bequem Uber das Wohnzimmer

Baujahr 1948 erreichbar.

Zimmerzahl 2

, Ausstattung:

Wohnflache (ca.) 55 m?

Kaltmiete 395 € Die Wohnung wird unrenoviert Ubergeben, befindet sich jedoch in einem
guten und gepflegten Zustand.

Nebenkosten (ca.) 75,- € Alle Wande sind mit Raufaser tapeziert und benétigen lediglich einen

Heizkosten (ca.) 75,- € neuen Anstrich. In der gesamten Wohnung ist ein moderner Vinylboden
verlegt.

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein

Warmmiete (ca.) 545,- € Die groRzuigige Kiiche bietet ausreichend Platz fur eine Kiichenzeile

. sowie eine kleine Essecke.

Kaution 1.185,-€ . S . P .
Das Schlafzimmer ist individuell geschnitten und verfugt iber eine

Anzahl Etagen 3 komplette Dachschrage, die der Wohnung ein besonderes Flair verleiht.

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
GAS

219,10 kWh / (m2*a)
2031-03-23

ab dem 1.5.2014

Das helle Tageslichtbad ist sehr gerdumig und mit einer Dusche
ausgestattet.

Die Wohnung ist flir maximal zwei Personen geeignet.
Fir die Anmietung wird eine positive Schufa-Auskunft benétigt.
Es wird eine Mindestmietdauer von zwei Jahren vereinbart.

Energieausweis Werteklasse G .
Lagebeschreibung:
Energieausweis Baujahr 1948
) ) . . Gelsenkirchen-Bismarck ist ein Stadtteil im Ruhrgebiet und gehort zum
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude Stadtbezirk Mitte. Zum 31. Dezember 2021 lebten hier rund 16.050
Unterkellert ja Einwohner. Im Norden wird Bismarck durch den Rhein-Herne-Kanal und
. die Emscher von den Stadtteilen Erle und Resser Mark getrennt, im
Schlafzimmer 1 . . . .
Osten grenzt es an Herne-Wanne, im Siiden an Bulmke-Hdllen und im
Badezimmer i} Westen an Schalke und Schalke-Nord.
Heizung Zentralheizung
Der Stadtteil verfugt Gber eine gute Infrastruktur. Geschéfte des taglichen
Befeuerung Gas Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar. Zudem besteht eine Anbindung an den
Ausstattung STANDARD Personennahverkehr liber die Emschertal-Bahn, die zwischen Dortmund

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

nach Vereinbarung

Diese originelle Dachgeschosswohnung befindet sich in einem guten

Zustand und eignet sich fir maximal zwei Personen.

Sie verflgt Uber:

ein Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Kiiche,

ein grof3zligiges Badezimmer mit Dusche sowie
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und Dorsten verkehrt und am Bahnhof Gelsenkirchen-Zoo hélt. (Quelle:
Wikipedia)

Sonstiges:

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen, stellen Sie uns gerne eine
Anfrage Uber das Portal. Wir vereinbaren auf Wunsch auch einen
personlichen Besichtigungstermin, um lhnen die Wohnung vor Ort zu
prasentieren.

Telefonisch erreichen Sie unsere zustandige Mitarbeiterin, Frau Sabrina

Hennig, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis 14:00 Uhr unter der
Rufnummer 02064 - 4566583.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache

> Gelsenkirchen / Bismarck > Objektnummer: 25001318

> 2 Zimmer

Bitte beriicksichtigen Sie diese Zeiten fir telefonische Anfragen.

Bitte geben Sie uns bei Kontaktaufnahme per Email Ihre Rufnummer
(tagsuber) an. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des
Eigentimers. Daher tibernehmen wir fiir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit keine Haftung.

Objektbilder:

Wohnzimmer

Kiiche

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache
> Gelsenkirchen / Bismarck > Objektnummer: 25001318

> 2 Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 55 m2 Wohnflache

> Gelsenkirchen / Bismarck > Objektnummer: 25001318

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabrina Hennig Immobilien-Partner Rhein-Ruhr
Inh. Joachim Grabowsky

. Kurt-Schumacher-Str. 228
Telefon: 004920644566583 46539 Dinslaken

E-Mail: anfrage@immopartner-rr.de
T 02064 456658-0
F 02064 456658-9
M 0172 2440665
info@immopartner-rr.de
www.immopartner-rr.de

Vertretungsberechtigter: Joachim Grabowsky
Berufsaufsichtsbehorde: Kreis Wesel, Reeser LandstraRe 31, 46483
Wesel, Ordnungsamt

Berufskammer: IHK Duisburg

lhre Notizen:

Immobilien-Partner Rhein-Ruhr

Kurt-Schumacher-Str. 228 - 46539 Dinslaken - T 02064 456658-0
info@mustermann-immobilien.de - www.mustermann-immobilien.de

Seite 5/5


mailto:info@immopartner-rr.de
http://www.immopartner-rr.de

	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

